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Styrelsen for Riberstads Samfillighetsforening fir harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.
Org nr 717905-3256

Forvaltningsberiittelse
Verksamhet

Allmdéint om verksambheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltning av gemensamhetsanléiggning som tillkommit enligt
anldggningsbeslut 2001-12-14 (Lantméterimyndigheten, Malmé stad).

Anléggningen utgors av fyra sektioner, ddr sektion 1 utgdrs av kommunikationsytor, planteringar
och belysningsanldggningar pa kvartersmark, sektion 2 av dagvattensystem inklusive dammar,
pumpanlédggningar, fontiner m.m., sektion 3 av sopsugsanliggning i omradets norra del och
sektion 4 av sopsugsanldggning i omradets sédra del.

Andelsdgare i gemensamhetsanldggningen ér fastighetséigare inom kvarteren Salongen (nr 1-54),

Hytten (nr 1-12), Propellern (nr 1-8), Skansen 1 och Hamnen 33.1. Fér mer information
www.riberstad.se

Styrelse

Styrelsen, vald vid foreningsstimma 2019-04-28, har haft f6ljande sammansittning:
Ordinarie ledaméter Period

Tom Johnsson (ordférande) 2018-04-24 2020-04-24
Anders Adielsson (juridik) 2018-04-24 2020-04-24
Jonas Andersson (ekonomi) 2018-04-24 2020-04-24
Sofie Lejdstrém (trafik) 2019-04-28 2021-04-28
Per Brantmark (utemiljo) 2019-04-28 2021-04-28
Suppleanter

Tommy Andersson (trafik) 2019-04-28 2020-04-24
Mia Kjell (MKB) 2019-04-28 2020-04-24

Lars Tuvesson: Har pd egen begiéran avgitt frin styrelsen men fungerar som adjungerad
sekreterare samt skéter hemsidan. Lars, som varit med i styrelsen sedan samfilligheten bildades,
besitter en ovirderlig kunskap vilket gor att vi #r ytterst tacksamma for att han fortsitter att
hjélpa till.

Revisorer och revisorssuppleanter
Revisorer och revisorssuppleanter har under verksamhetséret varit:
Per-Erik Gillberg och Afrodita Cristea, BoRevisionw
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Valberedning

Till valberedning valdes vid ordinarie stimman &r 2019:
Lina Nicander (sammankallande)

Christel Rénn

Jesper Bogefors

Forvaltning

Under verksamhetséret har 8 (tta) protokollférda styrelseméten och en forenings-stimma
héllits.

HSB skéter foreningens ekonomiska forvaltning, kontaktperson hos HSB #r sedan mitten av
2019 Kiristin Johanneson, Lars Johansson och Linda Jaunzeme. Sedan 2020 har ocksi Charlotte
Risell tillkommit p& ekonomin. Samarbetet med HSB har i ar fungerat bra, 4dven om det
fortfarande finns en viss osdkerhet géllande kontering och avstimning.

Markskotsel och miljo
Sektion 1 och 2

Gemensamhetsanliggningens sektion 1 omfattar omradets kommunikationsytor, planteringar och
belysning medan sektion 2 omfattar dagvattensystemen.

Tidigare ansvarade Riberstad dven for samtliga aquapunkter pa omradet (alla dammar) men fran
2012 har Malmé Stad Gvertagit detta ansvar. Dock sker skétseln i samrad med Riberstad som

upphandlar och dvervakar arbetet i néira samarbete med Malmé Stad. En l6sning som fungerar
mycket bra.

Entreprendr sedan 1 juni 2014 4r Hambert Form &Trddgird. Hambert som hjilpt oss under

ménga 4r med trdarbeten, stenliggning och sndrdjning har gjort ett mycket bra och
kostnadseffektivt arbete under sisongen.

Hambert Form &Tradgard skoter dven aquapunkterna, men Malmé Stad str for kostnaden.

Under sédsongen 2018 hade vi stora problem med pumparna i dammarna vilket ledde till ojamnt
vattenflode i Aquapunkterna och alg-tillvéxt, ett problem som delvis fortsatt under 2019. Under
2018 paborjade Malmé Stad att byta ut pumparna till ett cirkulerande och dirmed mer
vattensparande system. Vid sisongstarten 2020 skall allt fungera vil enligt Malmé Stad.

Arbete under aret: Flera storre projekt har genomforts under &ret. Bland annat har alla
trébryggorna vid dammarna bytts, forutom den vid aquapunkt 1 som repareras under 2020. Aven
pergolorna vid aquapunkt 2 och 3 har renoverats under 4ret. Detta innebir att samtliga storre
trékonstruktioner inom samféllighetens omride nu 4r utbytta eller renoverade. Under hosten
byttes dven markbeldggningen vid Aquapunkt 1 och 2 ut. Forutom detta sker ett kontinuerligt
arbete med tilldggsplanteringar och stenléiggning.‘f@
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Belysning: Under éret har vi haft periodvisa problem med fasad/gatubelysning. Ofta dr det
renoveringsarbeten eller vattenskador som orsakat problemet. Att en del av vara armaturer 4r
kopplade till Malmo stads sikringar forsvérar arbetet. Ett stort arbete liggs ner for att halla

belysningen i géng. Ett arbete som skots fortjinstfullt av var entreprensr i kombination med
SPOT Electronics.

Snéréjning: Liksom forra sdsongen har vi valt att bekdmpa snén sparsamt. Detta bade p.g.a.
miljdskdl men ocksa darfor att sndn uppskattas av barnen i omrédet. Mindre anvéindning av salt
gor ocksd att plattorna inte blir lika graa. Virt att podngtera 4r att den s.k. genomfartsgatan, fran
soder till norr, inte skéts av samfilligheten utan av Malmé Stad. Den har dérfor saltats mer.
Snérojningen skots av Cima Maskin AB.

Trafik

Under sommarsésongen 2019 inférdes atskilliga tillfilliga 16sningar pa trafikproblem bade inom
samfillighetens omrdden, men framfér allt i angrinsande omraden. Flera av dessa
permanentades av kommunen efter en utvirdering som gjordes i samrdd med den lokala s.k.
Trafikgruppen, en intressegrupp bestdende av boende i omradet kring gamla Bo01 (delvis inom
Riberstads Samfillighetsforenings omrade).

Arbete med att permanenta aktuella atgirder &r pagéende och kommer att striicka sig till
&tminstone sommaren 2020. Bland dessa kan noteras permanenta stenpollare pa Salongsgatan
vilket bryter av den rakstricka dir det tidigare fanns méjlighet att kéra i hog hastighet. I stillet
maste bilister numera kora via Rodergatan for att ta sig frén en dnde av Salongsgatan till den
andra. Den atgird som anses ha haft storst positiv effekt i att dimpa sivil méngden bilister i
omrédet precis utanfér samfilligheten, som antalet felparkeringar och konfrontationer mellan
framfor allt besékande och boende i omrédet 4r §vervakning genom parkeringsbolag. Denna
atgard kan anses permanentad s till vida att PSMAB, det kommunala parkeringsbolaget kommer
att prioritera hog nirvaro i omradet under sommarhalviret, dock ej vintertid.

En annan étgird som lett till minskad s.k. “soktrafik”, alltsd bilar som cirkulerar i forsok att hitta
parkeringsplatser 4r att det sedan hosten 2019 inforts parkeringsavgift dygnet om med samma

eller hogre timtaxa som parkeringsplatser i utkanten av omradet, samt parkeringshus i omradet.

Diskussioner rérande savil utvirdering som majliga forbittring och alternativ dr pagiende.

Sopsugssystemet
Sektionema 3 och 4.
Sopsugen ir indelad i tvd olika system: Den norra delen som har dockningspunkt mellan

Studeum och Turning Torso och den sddra delen som har dockningspunkt pa hamnplanen i
Bo01s smﬁbétshamn%
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Sopsugsanldggningen, som dr en av Sveriges #ldsta, fungerade 6verlag bra men under &ren fram
till 2016 drabbades den av allt fler storningar med imploderande tankar, driftstopp och lickage i
rorledningarna. Storningarna kostade samfilligheten avsevirda belopp.

Som ett resultat av detta valde Riberstad att 2016 inga ett tiorigt fullserviceskotselavtal med
Envac. Ett avtal som innebér att Envac atgérdar service, underhll, reparationer och
driftstorningar av sopsugen (sektion 3 och 4).

For denna tjénst fakturerar Envac Riberstad ett fast belopp som 2019 uppgick till

sek 657212 kr inkl. moms. Mellan Riberstad och de 21 tankigarna (bostadsrittsféreningar
och samfilligheter) slots samtidigt ett ersdttningsavtal som innebir att tankédgarna betalar sin
del av den kostnaden till Riberstad. Ar 2019 uppgick denna till 26,2% av det totala beloppet.
Fordelningen mellan tankégarna sker i sin tur utifrin antalet ligenheter som ar knutna till
respektive tank.

Erfarenheten sa hir langt &r att samarbetet med Envac fungerar bra. Avtalet giller till 2025 men
kan ségas upp ensidigt av Riberstad 2021.

Nagra viktiga punkter:
Matavfall kostar endast en tiondel av restavfall - darfor lonar de sig att sortera. Bade for
miljén och for oss.

Stopp i soptanken kostar mellan 3 000 15 000 att f& avhjalpt. Och i det fall det gér att
hdrleda var stoppet intrdffar faktureras det tankdgaren. I annat fall fir vi kollektivt betala. Och
det dr en stor post - ca 100 000 per Gr - faktiskt helt i onddan.

For mer information www.riberstad.se



Riberstads Samfillighetsforening
Org.nr 717905-3256

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1974 2 055 1 866 1 653
Rérelsens kostnader -2162 -2 037 -1947 -2 060
Finansiella poster, netto 11 10 9 11
Arets resultat -177 28 -72 -396
Likvida medel & fin placeringar 1529 1706 1739 1770
Fond for yttre underhall 859 1009 1026 972
Balansomslutning 1 766 1 885 2116 1 948
Soliditet % 76 79 70 80

Forindring av eget kapital

Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1 009 057 478 562 27 790
Avsittning ar 2019 yttre
fond 75 000 -75 000
Ianspraktagande av yttre
fond -224 869 224 869
Disposition av féregiende
ars resultat: 27790 -27 790
Arets resultat -177 017
Belopp vid drets utging 859 188 656 221 -177 017

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 656 221

arets forlust -177 017
479 204

disponeras s att

i ny rdkning dverfores 479 204
479 204

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflgdesanalys med noter.

2015
1 695
-1 626
16

85
2173
1015
2431
80

Totalt
1515 409
0

0

0

-177 017
1338 392






Riberstads Samfillighetsférening
Org.nr 717905-3256

Resultatrikning

l}iirelsens intdkter
Ovriga intdkter

Rbrelsens kostnader
Lépande underhall
Planerat underh3ll
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

NNV W

2019-01-01
-2019-12-31

1974 220
1974 220

-938 246
-224 869
-840 136
-67 460
-91 662
-2162 373

-188 153

11 136

11 136

-177 017

2018-01-01
-2018-12-31

2055313
2 055313

-893 652
-91 586
-901 132
-65 453
-85 226

-2 037 049

18 264

9526

9 526

27790



Riberstads Samfillighetsforening
Org.nr 717905-3256

Balansriikning

TILLGANGAR
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2019-12-31

44 500
21843
329266
6

170 673
566 288

1200 000
1200 000
1766 288

1766 288

2018-12-31

0
0
505953
0
180 062
686 015

1200 000
1200 000
1886 015

1 886 015

[



Riberstads Samfillighetsférening
Org.nr 717905-3256

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhali

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12
13

2019-12-31

859 188
859 188

656 221
-177 017
479 204
1338 392

5617
44 609
377670
427 896

1766 288

2018-12-31

1009 057
1009 057

478 562
27790
506 352
1515 409

6 086

0

364 520
370 606

1886 015

72



Riberstads Samfillighetsforening
Org.nr 717905-3256

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -177 017 27790

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital -177 017 27790

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -56 960 197 715

Forandring av kortfristiga skulder 57 290 -258 232

Kassaflode frin den lopande verksamheten -176 687 -32 727

Arets kassaflode -176 687 -32727

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 1705 953 1738 680

Likvida medel vid arets slut 1529 266 1705 953
Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jimfort med féregéende Ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intéktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intékterna kan beréiknas p4 ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
styrelsebeslut och ska minst vara 54 000 kr enligt stadgarna. En tolkning av foreningens stadgar 4r det
styrelsen som 4r behorigt organ for beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan.
Detta innebir att drets omforing mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och
ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsens beslut gillande 2019.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.
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Riberstads Samfillighetsforening
Org.nr 717905-3256

Not 2 Ovriga intiikter

Intékt fran Malmg stad - Dammar

Intékter Samfillighetsavgift

Intéikter avseende underhall sopsug - Envac avtalet
Intdkter avseende sopsug

Intékter avseende stopp i sopsug

Not 3 Lopande underhall

Lopande underhall dammar
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet
Lopande underhall el

Lopande underhall av markytor

Not 4 Planerat underhall

Periodiskt underhéll markytor

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskoétsel och lokalvard
El

Vatten

Sophédmtning

Ovriga avgifter

11

2019

120 000
1077 185
169 192
501 985
105 858
1974 220

2019

117 500
657 212
118 398
0
45136
938 246

2019

224 869
224 869

2019

299 386
63 121
901
466 306
10 422
840 136

2018

118 366
1076 543
326 616
533 788
0

2 055 313

2018

117 475
645 780
24 690
15 981
89 726
893 652

2018

91 586
91 586

2018

291 233
65 367
0
534228
10 304
901 132

b



Riberstads Samfillighetsforening
Org.nr 717905-3256

Not 6 Ovriga kostnader
2019 2018
Forvaltningsarvoden 50 460 48 903
Revisionsarvoden 15 200 14 750
Ovriga kostnader 1 800 1 800
67 460 65 453
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nigra l6ner har ej utbetalats.
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode 69 752 64 850
69 752 64 850
Sociala kostnader
Sociala kostnader 21910 20376
21910 20 376
Totala arveden och sociala kostnader 91 662 85 226
Not 8 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 6 0
6 0

12



Riberstads Samfillighetsforening
Org.nr 717905-3256

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réinteintikter 2 765 2 829
Upplupna intékter Tomningsavgift VA Syd och andel av
Envac avtalet 167 908 177 233
170 673 180 062
Not 10 Kortfristiga placeringar
2019-12-31 2018-12-31
Fast rinteplacering HSB Malmé 1 200 000 1200 000
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 1200 000 1200 000
Utgaende redovisat virde 1200 000 1200 000
Not 11 Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Belopp vid drets ingéng 1 009 057 1 025 643
Avsiittning 75 000 75 000
Ianspraktagande -224 869 -91 586
859 188 1 009 057
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Personalens killskatt 23 164 0
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 21 445 0
44 609 0
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Riberstads Samfillighetsforening
Org.nr 717905-3256

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 168 526 173 930
Ovriga upplupna kostnader 209 144 190 590
377 670 364 520

Malmé 2020 -«

e —

Anders Adielsson

Ordférande

Jonas Andersson Sofig Lejdstr6m

Per B¥agimar]

Var stmnabcrattclbe har lamnats Malmé 2020- O4- 10

’(ﬂw

r-Erik Glll erg

BoRevision i Sverige AB
av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdémman i Riberstads Samfallighetsférening, org.nr. 717905-3256

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Riberstads
Samfallighetsforening fér ar 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller n&gra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehalier mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionshevis som ér tillrackliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n fér en véasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lémpligheten i de redovisningspringiper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en sfutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn efler, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett stt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

‘f
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovishingen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Riberstads
Samféllighetsfdrening for &r 2019 samt av férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag 4r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n4gon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat stt handlat i strid med lagen om forvaltning
av samfélligheter, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimiig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt
med lagen om férvaltning av samfélligheter.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med lagen om forvaltning av samfalligheter.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen p4 sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhalianden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med lagen om forvaltning av
samfalligheter,

Malmo den QO /\{ 2020

,(Z\Li{t%lfl,__

Pér-Erik Gillberg

BoRevision i Sverige AB



ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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