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Styrelsen for Riberstads Samféllighetsforening far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020.

Forvaltningsberaittelse

Verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltning av gemensamhetsanldggning som tillkommit enligt
anldggningsbeslut 2001-12-14 (Lantméterimyndigheten, Malmé stad). Anldggningen utgdrs av
fyra sektioner, dir sektion I utgérs av kommunikationsytor, planteringar och
belysningsanldggningar pa kvartersmark, sektion 2 av dagvattensystem inklusive dammar,
pumpanldggningar, fontdner m.m., sektion 3 av sopsugsanlidggning i1 omradets norra del och
sektion 4 av sopsugsanldggning i omradets sodra del.

Andelsédgare 1 gemensamhetsanldggningen dr fastighetségare inom kvarteren Salongen (nr 1-54),
Hytten (nr 1-12), Propellern (nr 1-8), Skansen 1 och Hamnen 33.1. For mer information
www.riberstad.se

Styrelse

Styrelsen, vald vid foreningsstimma 2020-04-28, har haft féljande sammansittning:
Ordinarie ledamoter Period

Tom Johnsson (ordférande) 2020-04-28 — 2022-04-28
Anders Adielsson (juridik) 2020-04-28 — 2022-04-28
Jonas Andersson (ekonomi) 2020-04-28 — 2022-04-28
Sofie Lejdstrom (trafik) 2019-04-28 — 2021-04-28
Per Brantmark (utemiljo) 2019-04-28 — 2021-04-28
Suppleanter

Alexander Piorecki 2020-04-28 —2021-04-28
Mia Kjell (MKB) 2020-04-28 —2021-04-28

Lars Tuvesson: Har pd egen begidran avgitt fran styrelsen men fungerar som adjungerad
sekreterare samt skoter hemsidan. Lars, som varit med 1 styrelsen sedan samfélligheten bildades,
besitter en ovirderlig kunskap vilket gor att vi dr ytterst tacksamma for att han fortsétter att hjilpa
till.

Revisorer och revisorssuppleanter
Revisorer och revisorssuppleanter har under verksamhetséret varit:
Per-Erik Gillberg och Afrodita Cristea, BoRevision AB.
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Valberedning
Till valberedning valdes vid ordinarie stimman ar 2020:

Lina Nicander (sammankallande)
Christel Ronn
Jesper Bogefors

Forvaltning
Under verksamhetséret har 9 (nio) protokollforda styrelseméten och en forenings-stimma hallits.

HSB skater foreningens ekonomiska forvaltning, kontaktperson hos HSB ér sedan arsskiftet 2020
Charlotte Risell. Samarbetet med HSB blir allt battre, mycket tack vare Charlotte och tdtare
kontakt.

Markskotsel och miljo
Sektion 1 och 2

Gemensamhetsanldggningens sektion 1 omfattar omradets kommunikationsytor, planteringar och
belysning medan sektion 2 omfattar dagvattensystemen.

Tidigare ansvarade Riberstad dven for samtliga aquapunkter pa omradet (alla dammar) men frén
2012 har Malmo Stad overtagit detta ansvar. Dock sker skotseln i samradd med Riberstad som
upphandlar och dvervakar arbetet i ndra samarbete med Malmo Stad. En 16sning som fungerar
mycket bra.

Entreprendr sedan 1 juni 2014 dr Hambert Form & Tradgard. Hambert som hjélpt oss under ménga
ar med trdarbete och stenldggning har gjort ett mycket bra och kostnadseffektivt arbete under
sdsongen.

Hambert Form &Tradgard skoter 4ven aquapunkterna, men Malmo Stad star for kostnaden.

Under sidsongen 2018 hade vi stora problem med pumparna i dammarna vilket ledde till ojdmnt
vattenflode 1 Aquapunkterna och alg-tillvéxt — ett problem som delvis fortsatt under 2019. Under
2018 péaborjade Malmo Stad att byta ut pumparna till ett cirkulerande och dédrmed mer
vattensparande system. Sdsongen 2020 har fungerat bittre d&ven om inte alla problem med
dammarna &r 16sta.

Arbete under dret: Under 2019 och 2020 har flera storre projekt genomforts. Bland annat har alla
tribryggorna vid dammarna bytts. Aven pergolorna vid aquapunkt 2 och 3 har renoverats. Detta
innebér att samtliga storre trikonstruktioner inom samfillighetens omrade nu dr utbytta eller
renoverade. Aven markbeliggningen vid Aquapunkt 1 och 2 har bytts ut. Forutom detta sker ett
kontinuerligt arbete med tilldggsplanteringar och stenldggning.

Belysning: Under éret har vi haft periodvisa problem med fasad/gatubelysning. Ofta ar det
renoveringsarbeten eller vattenskador som orsakat problemet. Att en del av vara armaturer ar
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kopplade till Malmo stads sdkringar forsvérar arbetet. Ett stort arbete laggs ner for att halla
belysningen i1 gdng. Ett arbete som skots fortjanstfullt av var entreprendr 1 kombination med
SPOT Electronics.

Snoérdéjning: Liksom forra sdsongen har vi valt att bekdmpa sndn sparsamt. Detta bide p.g.a.
miljoskdl men ocksa darfor att snon uppskattas av barnen 1 omradet. Mindre anviandning av salt
g0r ocksa att plattorna inte blir lika graa. Vért att podngtera ar att den s.k. genomfartsgatan, frin
soder till norr, inte skots av samfélligheten utan av Malmo Stad. Den har dérfor saltats mer.
Snordjningen skots av Cima Maskin AB.

Trafik

Under sommarsdsongen 2019 och 2020 infordes éatskilliga tillfalliga 16sningar pé trafikproblem
bade inom samfillighetens omraden, men framfor allt i angrdnsande omraden. Flera av dessa
permanentades av kommunen efter en utvardering som gjordes i1 samrad med den lokala s.k.
Trafikgruppen, en intressegrupp bestdende av boende i omradet kring gamla BoO1 (delvis inom
Riberstads Samfallighetsforenings omrade).

Bland de atgirder som permanentats kan noteras stenpollare pa Salongsgatan vilket bryter av den
rakstriacka dér det tidigare fanns mojlighet att kora i hog hastighet. I stillet maste bilister numera
kora via Rodergatan for att ta sig fran en dnde av Salongsgatan till den andra. Likasa har pollare
satts upp pa den sidogata som gar ner mot Rodergatan och passerar en elcentral med
overskjutande tak. Pollarna skall forhindra att bilar kor pa taket vilket orsakat upprepade
stromavbrott i omradet. Den atgdrd som anses ha haft storst positiv effekt i att ddmpa saval
méngden bilister i omradet precis utanfor samfilligheten, som antalet felparkeringar och
konfrontationer mellan framfor allt besokande och boende 1 omréadet dr Gvervakning genom
parkeringsbolag. Denna dtgéird kan anses permanentad sa till vida att POMAB, det kommunala
parkeringsbolaget kommer att prioritera hdg nérvaro 1 omradet under sommarhalvéret, dock ej
vintertid.

En annan atgérd som lett till minskad s.k. “soktrafik”, alltsd bilar som cirkulerar i forsok att hitta
parkeringsplatser dr att det inforts parkeringsavgift dygnet om med samma eller hogre timtaxa
som parkeringsplatser i utkanten av omradet, samt parkeringshus i omréadet.

Efter inkomna klagomal fran boende betrdffande parkerade bilar inom omradet beslutades om att
formulera en lapp med en vinlig uppmaning om att parkering ej &r tillaten inom omradet, att
distribueras av medlemmar av styrelsen vid behov.

Sopsugssystemet
Sektionerna 3 och 4.
Sopsugen ir indelad i tva olika system: Den norra delen som har dockningspunkt mellan

Studentum och Turning Torso och den sddra delen som har dockningspunkt pd hamnplanen 1
Bo01s smabatshamn.
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Sopsugsanlédggningen, som &r en av Sveriges édldsta, har genom aren drabbats av allt fler
storningar med imploderande tankar, driftstopp och ldackage i1 rérledningarna.

Som ett resultat av detta valde Riberstad att 2016 ingd ett tiodrigt fullserviceskdtselavtal med
Envac. Ett avtal som innebér att Envac servar, underhaller, och reparerar

sopsugen och rorledningarna fram till tankarna (sektion 3 och 4). For denna tjinst fakturerar
Envac Riberstad ett fast belopp som 2020 uppgick till ca sek 669 000 kr inkl. moms. Mellan
Riberstad och de 21 tankigarna (bostadsrittsforeningar och samfilligheter) slots samtidigt ett
ersittningsavtal som innebir att tankéigarna betalar sin del av den kostnaden till Riberstad. Ar
2020 uppgick denna till 26,2% av det totala beloppet. Fordelningen mellan tankégarna sker i sin
tur utifrdn antalet ldgenheter som ar knutna till respektive tank. Erfarenheten s hér langt ar att
samarbetet med Envac fungerar bra. Avtalet med Envac géller till 2025.

Ndgra viktiga punkter:

* Matavfall kostar endast en tiondel av restavfall - déirfor lonar de sig att sortera. Bdde for miljon
och for oss.

* Stopp i soptanken kostar mellan 3 000 — 15 000 att fa avhjdlpt. Och i det fall det gar att hérleda
var stoppet intrdffar faktureras det tankdgaren. I annat fall far vi kollektivt betala. Och det dr en
stor post - ca 100 000 per ar - faktiskt helt i onodan.

For mer information www.riberstad.se
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1861 1974 2 055 1 866 1 653
Rorelsens kostnader -2163 -2 162 -2 037 -1 947 -2 060
Finansiella poster, netto 6 11 10 9 11
Arets resultat -295 -177 28 =72 -396
Likvida medel & fin placeringar 1799 1529 1706 1739 1770
Fond for yttre underhéll 757 859 1 009 1026 972
Balansomslutning 1799 1766 1 885 2116 1 948
Soliditet % 58 76 79 70 80

Forindring av eget kapital

Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 859 188 656 221 -177 017 1338 392
Avsittning ar 2019 yttre
fond 54 000 -54 000 0
lanspraktagande av yttre
fond -156 155 156 155 0
Disposition av
foregéende
ars resultat: -177 017 177 017 0
Arets resultat -295 157 -295 157
Belopp vid arets
utging 757 033 581 359 -295 157 1043 235

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 581 359

arets forlust -295 157
286 202

disponeras sé att

i ny rdkning dverfores 286 202
286 202

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning
samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader
Lopande underhall
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

7

Not

~N N D W

2020-01-01
-2020-12-31

1 861 905
1 861 905

-927 671
-156 155
-915 086
-71 570
-93 240

-2 163 722

-301 817
6953
-292

6 661

-295 157
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2019-01-01
-2019-12-31

1 974 220
1974 220

-938 246
-224 869
-840 136
-67 460
-91 662

-2 162 373

-188 153
11136
0
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-177 017



Riberstads Samfallighetsforening
Org.nr 717905-3256

Balansrikning

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

8

Not

[o¢)

10

2020-12-31

47 000
384 967
167 610
599 577

1 200 000

1200 000

1799 577

1799 577
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhéll 11 757 033 859 188
757 033 859 188

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 581359 656 221

Arets resultat -295 157 -177 017
286 202 479 204

Summa eget kapital 1043 235 1338 392

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 237 052 5617

Ovriga skulder 12 42 837 44 609

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 476 453 377 670

Summa kortfristiga skulder 756 342 427 896

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1799 577 1766 288
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Kassaflodesanalys Not 2020-01-01
-2020-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -295 157

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -295 157

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 22 404

Forandring av kortfristiga skulder 328 445

Kassaflode fran den lopande verksamheten 55 692

Arets kassaflode 55 692

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 1 529 266

Likvida medel vid arets slut 1584 958
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregéende ar.

Valuta
All redovisning sker i1 svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogoras foreningen och intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens anlédggningar sker genom
resultatdispositioner enligt styrelsens beslut och skall enligt stadgarna uppga till minst

54 000 kr. Enligt stadgarna ar det styrelsen som &r behdrigt organ for beslut om reservering till
yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing mellan fritt och
bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspriktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2020.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Ovriga intikter

2020 2019
Intékt fran Malmo stad - Dammar 120 000 120 000
Intédkter Samfillighetsavgift 1076 772 1 077 185
Intdkter avseende underhall sopsug - Envac avtalet 178 048 169 192
Intékter avseende sopsug 487 085 501 985
Intdkter avseende stopp i sopsug 0 105 858
1 861 905 1974 220

Not 3 Lopande underhall
2020 2019
Lopande underhéll dammar 120 000 117 500
Lopande underhall av installationer 679 560 657212
Lopande underhall Va/sanitet 0 118 398
Lopande underhall el 11224 0
Lopande underhall av markytor 116 887 45 136
927 671 938 246

Not 4 Planerat underhall
2020 2019
Periodiskt underhall markytor 156 155 224 869
156 155 224 869

Not 5 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel och lokalvard 320 834 299 386
El 55772 63 121
Vatten 38053 901
Sophédmtning 490 700 466 306
Ovriga avgifter 9727 10 422
915 086 840 136
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Not 6 Ovriga kostnader

2020 2019
Forvaltningsarvoden 52 660 50460
Revisionsarvoden 15175 15 200
Ovriga kostnader 3735 1 800
71 570 67 460
Not 7 Personalkostander och arvoden
2020 2019
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode 70 950 69 752
70 950 69 752
Sociala kostnader
Sociala kostnader 22 290 21910
22290 21910
Totala arvoden och sociala kostnader 93 240 91 662

Not 8 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31

Skattekonto 8 6
Avrékningskonto HSB Malmo 384 959 329 266
384 967 329 272
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna réinteintékter

Upplupna intékter Tomningsavgift VA Syd och andel av
Envac avtalet

Ovr forutb kostn, uppl int

Not 10 Kortfristiga placeringar
Fast ridnteplacering HSB Malmo
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgédende redovisat virde

Not 11 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
lanspréktagande

Not 12 Ovriga Korftfristiga skulder

Personalens kallskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter
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1 400
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885
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1200 000
1200 000
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2020-12-31
859 188
54 000

-156 155
757 033
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20922
21915

42 837
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0
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader
Oresutjamning

Malmo 2021 - -

Tom Johnsson

Ordforande

Jonas Andersson

Per Brantmark

Var revisionsberittelse har lamnats 2021 -

Borevision AB
av stimman vald revisor

2020-12-31

Anders Adielsson

Sofie Lejdstrom

312 118
164 334

1
476 453
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Revisionsbherattelse
Till féreningsstamman i Samfallighetsforeningen Riberstad, org.nr. 717905-3256

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Samfallighetsforeningen Riberstad for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag illstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Samféllighetsforeningen
Riberstad for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag illstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med lagen om forvaltning
av samfalligheter, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med lagen om férvaltning av samfélligheter.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med lagen om férvaltning av samfélligheter.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med lagen om forvaltning av
samfalligheter.

Malmo

Digitalt signerad av
Per-Erik Gillberg

BoRevision AB

Penneo dokumentnyckel: 8VFET-YDTB6-JALLY-NL2K2-3260F-LYAO4



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, visentliga héndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ér resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utldsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intiakt

En intdkt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaftning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intrdffade hidndelser och som
forvéntas innebdra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsléngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgangarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte dr anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om foreningens skulder ir storre fn tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa sévél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhéllsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrdakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intiikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i1 balansrdkningen. Forutbetald intékt dr fakturering eller inbetalning som bokf{orts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stiilllda sédkerheter
Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstdllda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 ménader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ér att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — &ven andra dn HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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