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ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET 2023

Styrelsen for Riberstads Samfillighetsforening far hdrmed ldmna foljande arsredovisning
for foreningens forvaltning under tiden 2023-01-01 — 2023-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltning av gemensamhetsanldggning som
tillkommit enligt anldggningsbeslut 2001-12-14 (Lantméterimyndigheten, Malmo stad).
Anldggningen utgors av fyra sektioner, ddr sektion I utgdrs av kommunikationsytor,
planteringar och belysningsanldaggningar pa kvartersmark, sektion 2 av dagvattensystem
inklusive dammar, pumpanldggningar, fonténer, sektion 3 av sopsugsanldggning i
omradets norra del och sektion 4 av sopsugsanlidggning i omradets sodra del.

Andelsdgare i gemensamhetsanlédggningen &r fastighetsédgare inom kvarteren Salongen
(nr 1-54), Hytten (nr 1-12), Propellern (nr 1-8), Skansen 1 och Hamnen 33.1. For mer
information www riberstad.se

Styrelse

Styrelsen, vald vid foreningsstimma 2023-05-04, har haft foljande sammansittning:
Ordinarie ledamoter Period

Alexander Piorecki (ordforande) 2023-05-04 —2025-05-04
Anders Adielsson (juridik) 2022-04-28 — 2024-04-28
Jonas Andersson (ekonomi) 2022-04-28 —2024-04-28
Sofie Lejdstrom (trafik) 2023-05-04 — 2025-05-04
Per Brantmark (utemiljo) 2023-05-04 — 2025-05-04
Suppleanter

Tom Johnsson 2023-05-04 — 2024-05-04

Lars Tuvesson: Har p& egen begéran avgétt fran styrelsen men fungerar som adjungerad
sekreterare samt skoter hemsidan. Lars, som varit med i styrelsen sedan samfilligheten
bildades, besitter en ovidrderlig kunskap vilket gor att vi dr ytterst tacksamma for att han
fortsétter att hjilpa till.

Revisorer och revisorssuppleanter

Revisorer och revisorssuppleanter har under verksamhetsaret varit:
Valon Gashi och Afrodita Cristea vid BoRevision.
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Valberedning

Till valberedning valdes vid ordinarie stimman ar 2023:
Lina Nicander (sammankallande)

Christel Ronn

Jesper Bogefors

Forvaltning
Under verksamhetsaret har 7 (sju) protokollforda styrelsemoten och en foreningsstimma
héllits.

HSB skoter foreningens ekonomiska forvaltning, kontaktperson hos HSB ér sedan hosten
2019 Charlotte Risell. Samarbetet med HSB fungerar bra, mycket tack vare Charlottes
problemldsningsformaga och tétare kontakt.

Ekonomi
Samfilligheten har under 2023 erhéllet 40.286,- i elstod for forbrukning pa 50.995 kWh.

For att mota Ookade kostnader ser vi dver en eventuell ny arligen hojning av vara
hyresintédkter. Detta for att anpassa os Envac’s arligen indexhdjning - da det i langden inte
dr hallbart att g& med alltfor stort minus ar efter ar och i detta drédnera var kassa.
Vi har foravsikt att genomfora framtida renoveringar utan att behdva ta upp lan.

Markskotsel och miljo
Sektion 1 och 2

Gemensamhetsanldggningens sektion 1 omfattar omradets kommunikationsytor,
planteringar och belysning medan sektion 2 omfattar dagvattensystemen.

Tidigare ansvarade Riberstad dven for samtliga aquapunkter pa omréadet (alla dammar)
men fran 2012 har Malmé Stad Overtagit detta ansvar. Dock sker skétseln i samrad med
Riberstad som upphandlar och dvervakar arbetet i nidra samarbete med Malmo Stad. En
16sning som fungerar mycket bra.

Entreprentr sedan 1 juni 2014 dr Hambert Form &Triddgard. Hambert som hjélpt oss
under manga ar med underhéll, plantering rengoring av aquapunktar och dven belysning
och vi &r jittendjda med ett bra samarbete.

Hambert Form &Tradgard skoter dven aquapunkterna, men Malmo Stad star for
kostnaden.

Under 2018 paborjade Malmo Stad arbetet med att byta ut pumparna till ett cirkulerande

och ddrmed mer vattensparande system. Sdsongen 2023 har fungerat béttre &n tidigare
dven om inte alla problem med dammarna &r 16sta.

Riberstad arsrapport 2023
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Under de senaste aren har flera storre projekt genomforts. Bland annat har alla
trabryggorna vid dammarna bytts. Aven pergolorna vid aquapunkt 2 och 3 renoverades.
Detta innebér att samtliga storre trdkonstruktioner inom samfillighetens omrade nu &r
utbytta eller renoverade. Aven markbeliggningen vid Aquapunkt 1 och 2 har byttes ut.
Vi dr medvetna om att stenbeldggningen pa flera av de norrvidnda sidorna blivit mycket
slita och har darfor latit behandla dessa med ett speciellt medel som en
forsiktighetsatgérd.

Arbete under aret:

Med start 2021 har vi sett storre kostnader for att resa stenar som blivit pakorda, ett
problem som fortsatt under 2023. For att minska kostnaderna invéntar vi nu att flera stenar
kors pa innan vi atgdrdar detta eftersom det blir kostsamt att ta hit lift vid varje enskilt
tillfalle. Anledningen till 6kningen beror formodligen pa att det idag kor fler budbilar i
omradet dn forut. Vi har dven bytt ménga mark spottar da dessa borjat bli gamla. Férutom
detta sker ett kontinuerligt arbete med tilldggsplanteringar och stenlédggning.

Belysning: Under aret har vi haft periodvisa problem med fasad/gatubelysning. Ofta &r
det renoveringsarbeten eller vattenskador som orsakat problemet. Att en del av véara
armaturer dr kopplade till Malmo stads sékringar forsvarar arbetet. Ett stort arbete ldggs
ner for att halla belysningen i gang. Ett kostsamt-arbete som skéts fortjanstfullt av var
entreprendr i kombination med SPOT Electronics.

Snordjning: Liksom forra sdsongen har vi valt att bekdmpa snon sparsamt. Detta bade
p.g.a. miljoskdl men ocksa dérfor att snon uppskattas av barnen i omradet. Mindre
anvindning av salt gor ocksa att plattorna inte blir lika graa. Virt att poéngtera dr att den
s.k. genomfartsgatan, fran soder till norr, inte skots av samfilligheten utan av Malmo
Stad. Den har dérfor saltats mer. Snordjningen skots av Cima Maskin AB.

Trafik
Aret 2023 har inte inneburit nigra fordndringar i trafiksituationen. Rutinen med att
inventera antalet parkerade bilar regelbundet har visat pa att detta inte 4r ett stort problem.

Vid de tillfdllen dé det delats ut lappar fran samfiélligheten har det handlat om 1-3 lappar
per tillfdlle. Vid andra tillfillen har det inte delats ut nagra informationslappar alls, varfor
det inte anses att rutinmassiga kontroller behdvs. Nér det inkommit uppgifter om olovlig
parkering har detta berort specifika bilar, och lappar har da delats ut. Dessa enstaka
insatser har haft god effekt sétillvida att den olovliga parkeringen har upphort alternativt
minskat i frekvens.

En observation som gjorts dr en 6kning av antalet budbilar i omradet, och att detta bidrar
till flera skador i omrédet som behdver atgdrdas. Avstdngningen av Salongsgatan har
ocksa inneburit att det blir flera bilar som backar in i de mindre grdnderna for att kunna
svénga runt.

Riberstad arsrapport 2023
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Sopsugssystemet
Sektionerna 3 och 4.

Sopsugen &r indelad i tvéa olika system: Den norra delen som har dockningspunkt mellan
Studentum och Turning Torso och den sddra delen som har dockningspunkt pa
hamnplanen i BoO1s smébéatshamn.

Sopsugsanldggningen, som &r en av Sveriges dldsta, fungerade dver lag bra men under
aren fram till 2016 drabbades den av allt fler stérningar med imploderande tankar,
driftstopp och lackage i rorledningarna. Storningarna kostade samfilligheten avsevirda
belopp.

Som ett resultat av detta valde Riberstad att 2016 inga ett tiodrigt fullserviceskotselavtal
med Envac. Ett avtal som innebdr att Envac servar, underhéller, och reparerar
sopsugen och rorledningarna fram till tankarna (sektion 3 och 4).

For denna tjénst fakturerar Envac Riberstad ett fast belopp som 2023 uppgick till ca sek
720 000 kr inkl. moms. Mellan Riberstad och de 21 tankdgarna (bostadsréttsféreningar
och samfilligheter) slots samtidigt ett ersédttningsavtal som innebér att tankédgarna
betalar sin del av den kostnaden till Riberstad.

Ar 2023 uppgick denna till 30% av det totala beloppet (procenttalet bestims av den
faktiska fordelningen av kostnader utifran en specificering av Envac). Férdelningen
mellan tankégarna sker i sin tur utifran antalet lagenheter som dr knutna till respektive
tank. Erfarenheten sa har langt &r att samarbetet med Envac fungerar bra. Avtalet med
Envac giller till 2025.

Nagra viktiga punkter:
* Matavfall kostar endast en tiondel av restavfall - dérfor lonar de sig att sortera. Bade
for miljon och for oss.

* Ett mindre stopp i soptanken kostar vanligtvis mellan 3 000 — 15 000: - att fa avhjdlpt
men kan kosta betydligt mer dn sa. I det fall det gar att héirleda var stoppet intrdffat

faktureras tankcigaren. I annat fall far vi kollektivt betala. Och det dir en stor post, ca 50
— 75 000: - per ar, faktiskt helt i onodan.

For mer information www.riberstad.se

Riberstad arsrapport 2023
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Finansiella poster, netto

Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Fond for yttre underhall
Balansomslutning

Soliditet %

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Avsittning ar 2023 yttre
fond

Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023
2559
-2571
19

894
919
1311
65

Fond for yttre
underhall

865 033

54 000

919 033

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
i ny riakning dverfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2022
1629
-1 706
5

-71
984
865
1264
67

Balanserat

resultat

50 679

-54 000

=71 557

-74 878

2021 2020
1 874 1 861
-2 008 -2163
6 6
-127 -295
1225 1799
811 757
1471 1799
62 58
Arets
resultat
-71 557
71 557
6 495
6 495
=74 877
6 495
-68 382
-68 382
-68 382

2019
1974
-2162
11
-177
1529
859
1766
76

Totalt
844 155
0

0

6 495
850 650
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Resultatrakning

Rorelsens intiakter
Omsittning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Ldpande underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

NN DN B

2023-01-01
-2023-12-31

1555120
1003 610
2558 730

-1 047 297
-1324 387
-106 448
-93 019

-2 571 151

-12 421
20 567
-1 652

18 915

6 495

2022-01-01
-2022-12-31

943 976
685 678
1 629 654

-718 952
-824 598
-67 654
-95 214
-1706 418

-76 764
5393
-186
5207

-71 557
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Balansrikning

TILLGANGAR
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

92074
234 688
184 588
511 350

800 000
800 000

1311350

1311 350

2022-12-31

76 859
1042 634
145 302
1264 795

0
0

1264 795

1264 795
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12
13

2023-12-31

919 033
919 033

=74 877

6 495
-68 382
850 651

250 836

23 669
186 194
460 699

1311 350

2022-12-31

865 033
865 033

50 680
=71 557
-20 877
844 156

42 562
16 985
361 092
420 639

1264 795
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

6 495

6 495

-136 986

40 060

-90 431

-90 431

984 228
893 797

2022-01-01
-2022-12-31

=71 557

-71 557

-34 497

-135 467

-241 521

-241 521

1225750
984 229
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2023:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jaimfort med foregéende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens anldggningar sker genom resultatdispositioner enligt
styrelsens beslut och skall enligt stadgarna uppga till minst 54 000 kr. Enligt stadgarna dr det styrelsen
som &r behorigt organ for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta
innebdr att arets omforing mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och
ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsens beslut géllande 20223.

Kassaflodesanalysen
Kassaflodesanalysen dr uppriéttad enligt indirekta metoden.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter samfillighet, moms
Arsavgifter samfillighet, ej moms

Not 3 Ovriga intiikter

Intdkt fran Malmo stad - Dammar

Intdkter avseende underhéll sopsug - Envac avtalet
Intékter avseende avfall Va Syd

Erhéllen El-bidrag

Ovriga intikter

Not 4 Lopande underhall

Lopande underhéll dammar
Lopande underhall av installationer
Ldpande underhall el

Lopande underhall av markytor
Oresutjimning

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskdotsel och lokalvérd
El

Sophédmtning

Ovriga avgifter

11

2023

0
1555120
1555120

2023

126 936
219923
614 854
40 286
1611
1003 610

2023

168914
787 367
41 467
49 548

1

1047 297

2023

461 650
134 511
715937
12 289
1324 387

2022

0
943 976
943 976

2022

124 400
162 174
397 909
0

1195
685 678

2022

129 480
553 206
7 688
28 577
1

718 952

2022

304 500
130 256
379 966

9876
824 598
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Not 6 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 7 Personalkostander och arvoden

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala arvoden och sociala kostnader

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB
Oresutjimning

12

2023

75 446
22 575
8427
106 448

2023

72 450
72 450

20569

20 569

93 019

2023-12-31

140 891
93797
0

234 688

2022

48 184
13 000

6470
67 654

2022

72 450
72 450

22 764

22 764

95214

2022-12-31

58 405
984 228

1

1042 634
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Kortfristiga placeringar
Fast rinteplacering HSB Malmo
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde
Not 11 Fond for yttre underhall
Belopp vid érets ingéng
Avsittning

Not 12 Ovriga korftfristiga skulder

Redovisningskonto fér moms

13

2023-12-31

166 852
166 852

2023-12-31

800 000
800 000

800 000

2023-12-31
865 033

54 000
919 033

2023-12-31

23 669

23 669

2022-12-31

145 302
145 302

2022-12-31

=

2022-12-31
811033

54 000
865 033

2022-12-31

16 985

16 985
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader
Oresutjimning

Denna arsredovisning har signerats digitalt av styrelsen.

Malmo

Alexander Piorecki
Ordforande

Jonas Andersson

Per Brantmark

Min revisionsberittelse har ldmnats

Afrodita Cristea
BoRevision AB
av HSB Riksfoérbund utsedd revisor

14

Anders Adielsson

Sofie Lejdstrom

2023-12-31

53 695
132 500
-1

186 194

2022-12-31

308 691
52401
0

361 092
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